Sobre el edificio

Edificio de 10 plantas de oficinas, situado sobre bajos
comerciales. Tres puentes curvos conectan las dos
alas en las plantas dos, cinco y ocho, mientras, en la
parte de atrés, la altura del edificio se reduce a 7
plantas, para respetar los edificios preexistentes a lo
largo de Tooley Street.

Pricewaterhouse Coopers' (PwC):"Queriamos que
este edificio disipase algunos de los mitos existentes
en el sector inmobiliario, en el sentido de que los
ocupantes no estan interesados en edificios
sostenibles, el llamado «circulo de culpas»,” dice Paul
Harrington, director inmobiliario de PwC.

PwC, se subir el listdn y puso como objetivo que el
edificio alcanzase BREEAM Extraordinario (2008)

Vision de factores ambientales

El equipo de disefio consiguié 8 de un maximo
posible de 10 Puntos de Innovacion para conseguir
BREEAM Extraordinario.

o El edificio se convierte en un recurso educativo,
mostrando datos sobre prestaciones ambien-
tales a empleados y visitantes.

0 EI80% de éridos reciclados utilizados en el hor-
migon del edificio.

0 Un resultado ejemplar en el Esquema de Cons-
tructores Respetuosos.

0 Recuperando el calor de los enfriadores, y usan-
dolo en sistema de calefaccion perimetral.

o Utilizacion de sub-contadores de agua. Implica-
cion de asesoramiento BREEAM profesional,
experto y acreditado desde la pre-fase C.

o Utilizacién de motores de trigeneracion que
aceptan multiples combustibles.

También se tuvo en cuenta:

0 Laenvolvente de altas prestaciones, acristalado
de baja transmisividad, relleno de argdn,
equipado con extensas protecciones solares
para minimizar las ganancias térmicas solares.

0 Un sistema de control con uso de subcontado-
res para monitorizar las cargas de refrigeracion,
calefaccion, electricidad e iluminacion zona a
zona.

0 lluminacion de bajo consumo energético,
ultraeficiente, de alta frecuencia, programable,
vinculado a la luz natural.

O LEDs para ayudar a reducir el mantenimiento y
a ahorrar energia en las zonas de hospitalidad,
restaurantes, cafeterias y pasillos.

Datos Clave

Clasificacion BREEAM:
Fase de Disefio: Excelente - 73%

|
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Post Construccion: Extraordinaria - 88%

Version de BREEAM: BREEAM OFFICE 2006 — 2008

La evaluacion BREEAM

El edificio consigui6 alcanzar una clasificacion BREEAM
de Extraordinario en fase de disefio. Demostraron que
BREEAM Extraordinario se podia alcanzar a un precio
sensato: un costd de 28 €/m? sobre el precio base.
También se le adjudicé una clasificacién de Certificado
de Eficiencia Energética de "A”". El edificio obtendra
una mejora del 70% en emisiones de COz2 sobre lo es-
tablecido en L2 de la Normativa britanica de Edificios.

Instalaciones

0 Sistema de trigeneracion, basado en biocombus-
tibles, para generar calor, electricidad y refrigera-
cién mediante enfriadores de absorcion (PCRCE).
La especificacion de los motores de PCRCE se
mejor6 para que pudiesen funcionar con
cualquier biocombustible, incluyendo el aceite de
cocina usado. El sistema incorporaba dos
motores, cada uno capaz de producir 385 kW de
electricidad, junto con 400 kW de calefaccion y
416 de refrigeracion.

0 Intercambiadores de calor de placas unidas a
trigeneracion para aumentar la utilizacién del
calor residual y para extender el tiempo de
funcionamiento de las unidades de trigeneracion
para que pudiesen satisfacer hasta el 25% de la
demanda eléctrica total del edificio.

0 Suministro de agua caliente mediante energia
solar que alimentaba los bafios del ntcleo, y un
sistema de ventilacidn con recuperacion de calor.

o Sistema de frenado regenerativo en los 16 ascen-
sores del edificio.

0 "Vigas frias activas”. La cantidad de aire renova-
do suministrado a estas unidades se minimiza vin-
culdndola a la concentracion de CO2 en las
oficinas

o Sistema de calefaccion de agua de bajo nivel,
alimentado por unidades de recuperacion de
calor afiadidas a los enfriadores del edificio,
montados sobre la cubierta. Las unidades
suministran agua caliente a 45 °C, y la inclusién
del sistema de recuperacién de calor mejord la
eficiencia de los enfriadores en un 35 por ciento.

Paul Harrington. PricewaterHouse.

Datos del equipo de proyecto

Nucleo y envolvente

Cliente: More London Developments
Project Management: Mace
Arquitecto: Foster + Partners
Instalaciones: Roger Preston & Partners
Ingeniero de Estructuras: Arup

Acondicionamiento

Cliente: PricewaterhouseCoopers
Instalaciones y Disefio interior: BDP
Project Management: Turner & Townsend
Contrata Acondicionamiento: Overbury

Estrategia Verde

“la clave para obtener la clasificacion de
Extraordinario fue empezar con un buen edificio de
base;” dice Stephen Runicles, director de disefio
ambiental de BDP. Por suerte, el diseio de “Roger
Preston y Asociados” para el edificio de base ya incluia
muchos elementos ambientalmente beneficiosos y
relacionados con un bajo consumo de energia”

“Hemos estudiado, con sensatez, lo que hemos
invertido,” dice Harrington. En consecuencia, hubo
algunas tecnologias que se utilizaron porque el
periodo de recuperacion de la inversidén hubiese sido
superior a 50 afios. “Algunas tecnologias tienen un
periodo de recuperacion de la inversion de hasta 15
afios, pero esto sigue teniendo sentido desde un
punto de vista empresarial, para un arrendamiento a
20 afios,” explica Harrington.

“Hay que hablar sobre la sostenibilidad de forma
comercial. Se acabaron los afios de los molinos en los
cubiertas, ahora tenemos que proponer cosas practicas
y rentables,” dice.

El edificio se ha preparado para el paso del tiempo,
para permitir eventuales mejoras ambientales cuando
estas resulten rentables. Esto incluye, por ejemplo, el
refuerzo de la estructura del edificio en areas clave,
para posibilitar que se instalen depdsitos de aguas
pluviales en el futuro.

También se ha previsto la futura instalacion de un
grupo de células fotovoltaicas en la cubierta del
edificio - esta instalacion deberia ser rentable, para
que la realizase PwC.



